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Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez VAT-owca w mieszkaniu

Nierzadko podatnicy ze wzgledu na specyfike swojej dziatalnosci, np. brak koniecznosci spotkan z klientami, niewielkie jej rozmiary bgdz
w poczatkowym okresie z uwagi na nizsze koszty decydujg sie na realizacje zadan gospodarczych we wtasnym mieszkaniu lub domu.

Podatnik VAT ma prawo do odliczenia podatku naliczonego w zakupionych towarach i ustugach w takim zakresie, w jakim zwigzane sg one z
wykonywanymi czynnosciami opodatkowanymi. Wydatki podatnika VAT zwigzane z dziatalno$cig wykonywang w mieszkaniu lub domu majg

posredni z nig zwigzek, gdyz nie przyczyniajg sie bezposrednio do uzyskania przychodu, np. poprzez odsprzedaz zakupionych towarow, lecz
maja wptyw na ogolne funkcjonowanie podmiotu gospodarczego jako catosci.

Wiarygodny klucz podziatu powierzchni

Trudno sobie wyobrazi¢, aby cate mieszkanie lub caty dom zostaly przeznaczone na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Podatnik musi
wiec znalez¢ sposob wydzielenia powierzchni dla potrzeb takiej dziatalnosci. Moga by¢ do niej wykorzystane np. kondygnacja domu czy garaz
wylgczone z prywatnego uzytku i przeznaczone tylko do prowadzenia dziatalnosci. Z reguty jednak jest to cze$¢ mieszkania lub domu, ktérej
fizyczne wydzielenie nie jest mozliwe z uwagi na ograniczong powierzchnie albo rozktad pomieszczen.

Podatnik, prowadzgc dziatalnos¢ w domu lub mieszkaniu, ma prawo do odliczenia VAT wyfacznie od wydatkéw, ktére zwigzane sg tylko z
czescig jego lokum, w ktdrej prowadzona jest dziatalnos¢é. Musi znalez¢ wiarygodny klucz do podziatu powierzchni mieszkaniowej na stuzgcag
dziatalnosci gospodarczej i zaspokajajgcej potrzeby mieszkaniowe. Najprostszg, lecz bardzo trafng metodg jest obliczenie procentowego
udziatu czesci mieszkania lub domu przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarczg w ogolnej powierzchni lokalu.

Taki sposéb przypisania poniesionych przez podatnika wydatkéw do tej czesci powierzchni, ktéra zwigzana jest z dziatalno$cig gospodarcza,
jest od dawna akceptowany przez organy skarbowe. Przyktadem moze by¢ interpretacja indywidualna Dyrektora Izby Skarbowej w Katowicach
z 17 grudnia 2012 r., nr IBPP2/443-971/12/RSz. Pomimo ze wydana zostata w oparciu o inny niz obecnie stan prawny, pozostaje ona nadal w
petni aktualna. Dyrektor zauwaza, ze przepisy w zakresie VAT nie okres$lajg zadnego sposobu pozwalajgcego ustali¢ kwote podatku
podlegajgcego odliczeniu, a obowigzek taki spoczywa na podatniku. Metoda ta ma umozliwia¢ dokonanie podziatu wydatkéw wspdlnych na
cze$¢ dotyczacg powierzchni prywatnej i czes¢ stuzgca dziatalnosci w sposéb jak najbardziej precyzyjny i mozliwy do zweryfikowania w
postepowaniu kontrolnym. Jezeli przyjeta metoda przypisania wydatkéw sferze prywatnej i zwigzanej z dziatalnosci daje takg gwarancje, jest
ona prawidtowa.

Uwaga na zakupy konsumpcyjne

Niezwykle istotna jest tutaj kwestia podniesiona w interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowej Administracji Skarbowej z 6 czerwca 2017 r., nr
1061-IPTPP3.4512.100.2017.2MWJ. Zwrécit on uwage na istnienie takich rodzajow wydatkéw, ktére nie moge zosta¢ uznane za zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg. Ponoszone sg bowiem przez osoby fizyczne niezaleznie od tego, czy prowadzg dziatalno$é¢, czy tez nie. Sg to
typowe zakupy konsumpcyjne stuzace zapewnieniu sobie odpowiednich warunkéw egzystencii.

Dopiero gdy posiadany przez podatnika lokal w catosci lub $cisle wyodrebnione w takim lokalu pomieszczenia stuzg wytgcznie celom
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i jednoczesnie nie sg w ogodle wykorzystywane do celéw osobistych, nie ma przeszkod do odliczenia
podatku naliczonego od zakupéw zwigzanych z jego wyposazeniem, remontem czy utrzymaniem.

Przyktadem moze by¢ komputer stojgcy w pokoju przeznaczonym na dziatalno$¢ gospodarczg stuzacy do prowadzenia ksiegowosci firmy.
Jednak w wolnych chwilach podatnik oglagda na nim filmy, gra i stucha muzyki. Nowo zakupione karta graficzna i dzwiekowa z pewnoscig nie
beda miaty zadnego zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg. Nie sg one bowiem niezbedne dla prawidtowego dziatania programu
ksiegowego do obstugi firmy.

Jak rozliczy¢ media?

O ile przy optatach, dla ktérych podstawg ustalenia jest powierzchnia, np. czynsz, optata eksploatacyjna, wspoétczynnik metrazowy funkcjonuje
prawidiowo, to w przypadku opfat za media sie nie sprawdza. Podatnik moze do celéw dziatalnos$ci zuzywac¢ wiecej energii elektrycznej niz
wynikatoby z proporcji powierzchni lokalu przeznaczonego na dziatalnosé w powierzchni ogodlnej. Sg tu mozliwe do wykorzystania dwa
rozwigzania:

« montaz podlicznikéw — nie ma woéwczas zadnych watpliwosci, jaka ilo$¢ energii wykorzystana zostata na potrzeby dziatalnosci;
stosowanie tej metody uniemozliwiajg jednak czesto warunki techniczne;

« wykorzystanie przez podatnika samodzielnie utozonej proporcji, z ktdrej wynika, jaka ilo$¢ energii zuzyta zostata na potrzeby prywatne,
a jaka na cele dziatalnosci gospodarczej; w interesie podatnika lezy jak najdoktadniejsze ustalenie prawidtowych wartosci; identyczng
metode podatnik VAT prowadzgcy dziatalno$¢ w mieszkaniu powinien zastosowac¢ do wydatkéw na gaz lub internet.

W przypadku telefonu stacjonarnego ustalenia stopnia wykorzystania do dziatalnosci gospodarczej najwygodniej dokonaé po analizie billingu.
Podobnie gdy podatnik do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej uzywa telefonu komoérkowego zarejestrowanego nie na podmiot
gospodarczy, lecz na siebie jako osobe fizyczna.

Remont w firmie

Jezeli podatnik VAT prowadzacy dziatalnos¢ w mieszkaniu lub domu chce przeprowadzi¢ remont pomieszczenia, w ktérym jest ona
wykonywana, ma do tego petne prawo. Musi jednak zwréci¢ uwage na kilka kwestii. Warunkiem podstawowym jest istnienie zwigzku takich
wydatkow z prowadzong dziatalnoscig opodatkowang tym podatkiem. Zatem zakup materiatéw i ustug remontowych dotyczy¢ musi wytgcznie
tej czesci lokalu, w ktérej wykonywana jest dziatalnosé.

Takie stanowisko zajat Dyrektor Izby Skarbowej w Katowicach w interpretacji indywidualnej z 16 czerwca 2016 r., nr IBPP2/4512-448/16-2/BW.
Za prawem do odliczenia VAT od wydatkéw zwigzanych z remontem przemawia¢ bedzie, zdaniem Dyrektora, fakt udokumentowania
nabywanych przez podatnika materiatéw i robocizny fakturami wystawionymi na firme oraz petne ich zwigzanie ze sprzedazg opodatkowang
VAT.

Podatnicy remontujgcy mieszkanie lub dom, w ktérym prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg, powinni wigc zgdac¢ faktur dokumentujgcych wydatki

remontowe pomieszczenia, w ktérym jg wykonujg, podczas gdy dla materiatow i robocizny w prywatnej cze$ci lokum wystarczajacy jest
paragon.
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Aby poczyni¢ jakiekolwiek odliczenia naliczonego VAT, podatnik musi dysponowac¢ fakturg ze wszystkimi niezbgednymi danymi, okreslonymi w
art. 106e ust. 1 ustawy o VAT. Brak ktéregokolwiek elementu sprawia, ze dokument z takg wadg nie moze w Swietle art. 2 pkt 31 tejze ustawy
zostaé uznany za fakture. Nie sg odosobnione przypadki, gdy w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w mieszkaniu lub domu na

fakturze brak jest NIP nabywcy. W takiej sytuacji podatnik powinien zwréci¢ sie do sprzedawcy o niezwloczne wystawienie faktury korygujgce;j
to uchybienie.
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